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Regionale Einbindung

Kanton Zürich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

Landeskarten, Übersichtsplan

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 21.01.2019 09:25:48
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte
erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:50000

Zentrum: [2687397.46,1253028.55]
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Quartier
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Orthofoto SWISSIMAGE 2014

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 17.01.2019 16:13:17
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte
erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:8000

Zentrum: [2687716.94,1252657.28]
Wallisellen Heute
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Kanton Zürich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

Orthofoto SWISSIMAGE 2014

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 27.09.2018 16:12:29
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1000

Zentrum: [2687711.81,1252697.93]

Gemeinde

Wallisellen, Kanton Zürich
431 m.ü.M., 16‘228 Einwohner

Grundstücksfläche:  2‘780 m2

Zone:    W1.4
Baumassenziffer: 2‘780 x 1.4 = 3‘892 m3

Wallisellen Heute
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Siegfriedkarte 1930, 1:25'000

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 17.01.2019 16:37:29
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:8000

Zentrum: [2687800.06,1252239.73]
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Siegfriedkarte 1930 (1:8000)
Wallisellen früher

Luftbild 1953
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Strassennetz

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 17.01.2019 16:48:37
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte
erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:15000

Zentrum: [2687657.18,1252219.88]
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StrassennetzAutobahn Hauptstrasse

Grundstück

Geplante StrassenRegionalstrasse

FLUGHAFEN, NORDRING

Bhf. Wallisellen

Zug

WINTERTHUR

ZÜRICH
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Grundstück / Baurechtliches
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Situation 1:1000
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Grundstück

Das Quartier besteht vorwiegend aus Einfamilien- 
und Doppelhäusern mit Einstellgarage und Neben-
gebäude. Die Grafik zeigt eine Vielzahl von Gebäu-
deformen (schwarz) und Nebengebäuden (grau).
Für die Nebengebäude (besondere Gebäude) gilt 
ein reduzierter Grenzabstand, die Baumasse wird 
separat berechnet.

2‘780 m2
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Bestehende Gebäude / Vegetation
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Baurechtliche Bedingungen
Zonenplan Auszug Bauordnung (BZO 2015)

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollgeschosse ist innerhalb der 
zulässigen Gebäude- und Firsthöhe frei. (Art. 4.2) 

Der grosse Grenzabstand gilt wahlweise für eine Gebäudeseite, die in den 180° 
-Sektor von West über Süd bis Ost gerichtet ist. (Art. 4.3.1)

Bei besonderen Gebäuden gilt ein allseitiger Grenzabstand von 3.5m. (Art. 4.3.2)

Bei Fassaden von Hauptgebäuden von mehr als 12.0 m Länge ist der jeweilige 
Grundabstand um 1/5 der Mehrlänge, jedoch höchstens um 5.0 m, zu erhöhen. 
(Art. 4.4.1)

In den Wohnzonen ist die geschlossene Überbauung für Hauptgebäude und beson-
dere Gebäude bis zur jeweiligen Gesamtlänge zulässig, wenn an ein bestehendes 
Gebäude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird. (Art. 4.5)

In allen Wohnzonen sind nicht störende Betriebe zulässig. (Art. 4.6.1)

Die Nichtwohnnutzung darf folgende Anteile an der Gesamtnutzfläche nicht über-
schreiten: In den nicht schraffierten Wohnzonen: 1/3 (Art. 4.6.2)

Nutzungsverlagerungen zwischen Wohnnutzungen und Nichtwohnnutzungen sind 
innerhalb des gleichen Strassengevierts zulässig. (Art. 4.6.3)
 

Zone W1.4
EI II

Baumassenziffer     1.4
(2‘780 m2 x 1.4 = 3‘892 m3)
Baumassenziffer besondere Gebäude   0.3
(2‘780 m2 x 0.3 = 834 m3)
Kleiner Grundabstand     5.0 m
Grosser Grundabstand   10.0 m
Gebäudelänge (max.)   25.0 m
Gebäudehöhe (max.)     8.1 m

Mehrlängenzuschlag 1/5 bei Fassaden >12.0 m (maximal 5.0m)
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Bau- und Abstandslinien

Grundstücksfläche Total 2‘780 m2

Baumassenziffer 1.4

Baumasse Total 2‘780 m2 x 1.4 = 3‘892 m3

Geschosshöhen 2.7 m

Total Geschossfläche (ohne Untergeschoss und Attika):

3‘892 m3 / 2.7 m = 1‘441 m2

(abzüglich ca. 10% Verkehrsfläche)
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Dachgeschoss 

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Untergeschoss

+ Mehrlängenzuschlag

+ Mehrlängenzuschlag
gewachsenes Terrain

Dachgeschoss 

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Untergeschoss
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Varianten
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1'809.93 m2

973.41 m2

Varianten Gebäudegrundflächen
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MFH Rietwiesenstrasse Wallisellen

Einstellhalle

16 Parkplätze
offene

Besucherparkplätze

offene

Besucherparkplätze

Abstellplätze für Motorfahrzeuge bei Wohnnutzung

Pro 80 m2 Gesamtnutzfläche, mindestens aber pro Wohnung, ist ein Abstell-
platz zu erstellen.
Bei Mehrfamilienhäusern ist pro 4 Wohnungen ein zusätzlicher Besucherab-
stellplatz zu erstellen.

16 PP Wohnungen (gerundet)
4 Besucherparkplätze

Parkplätze

17

In Mehrfamilienhäusern sind in der Nähe des Hauseinganges genügend grosse, gut 
zugängliche Abstellräume für Kinderwagen, Fahrräder und Motorfahrräder vorzuse-
hen.
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Singles

Junge Erwachsene
Alleinstehende
Wohnen und Arbeiten kombiniert

Paare, Zweipersonenhaushalt

Ledige, junge Ehepaare
„DINKS“ - Doppelverdiener ohne Kinder
„Empty nester“ - gut situierte Ältere, Kinder sind ausgezogen
Wohnen und Arbeiten kombiniert

Dreipersonenhaushalt

Familie mit einem Kind 
Wohngemeinschaft

Vierpersonenhaushalt

Familie mit zwei Kindern 
Wohnen und Arbeiten kombiniert

Gesamtgrösse Parzelle      2‘780 m2

Total BGF abzüglich Verkehrsflächen     1‘225 m2

     
Verteilschlüssel Beispiel  Anzahl Whg  Grösse Anteil BGF

 
11/2 Zimmer Wohnung/ Atelier  4   50 m2 16.5%
21/2 Zimmer Wohnung   5    70 m2 28.9%
31/2 Zimmer Wohnung   3  105 m2 24.8%  
41/2 Zimmer Wohnung   3  120 m2 29.8%
 
Total               15 Wohnungen  1‘225 m2 

 

Beispiel MFH

Beispiel Wohnungsmix
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11/2 Zimmer Wohnung

41/2 Zimmer Wohnung

Familie mit 2 Kindern

31/2 Zimmer Wohnung

Familie mit 1 Kind

21/2 Zimmer Wohnung

Paar

Single
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Modell
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Grobkosten
20
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Planungs- und Bauablauf

Der approximative Ablaufplan zeigt die verschiedenen Gruppen von Beteiligten mit den 
Abhängikeiten zu den wichtigsten Bauherrenentscheiden.

24

Code Wer Was Startdatum Dauer Enddatum
S. O. N. D. J. F. M. A. M. J. J. A. S. O. N. D. J. F. M. A. M. J. J. A. S. O. N. D. J. F. M. A. M. J. J. A. S. O. N. D. J.

2018 2019 2020 2021

Beginn 01.10.18 0.00 01.10.18

BBW Behörden Bewilligungsphase 30.09.19 16.00 17.01.20 BBW

BF Baufreigabe 20.01.20 10.00 27.03.20 BF

O Schlussabnahme 08.10.21 0.00 08.10.21 O

O Bauherr Entscheid Vorprojekt 15.03.19 0.00 15.03.19 O

O Entscheid Baugesuch 07.06.19 0.00 07.06.19 O

FK Finanzierung 24.06.19 20.00 08.11.19 FK

O Entscheid Realisierung 17.01.20 0.00 17.01.20 O

O Bezug Abnahme 15.10.21 0.00 15.10.21 O

GA Mängelbehebung 18.10.21 8.00 10.12.21 GA

IB Inbetriebsetzung 06.09.21 4.00 01.10.21 IB

O Benutzer Generelle Orientierung 07.06.19 0.00 07.06.19 O

Or Orientierung Mieter 09.12.19 6.00 17.01.20 Or

BO Planer Bedarfsanalyse 01.10.18 24.00 15.03.19 BO

VP Vorprojekt 18.03.19 12.00 07.06.19 VP

BP Bauprojekt 10.06.19 16.00 27.09.19 BP

VB Ausführungsplanung 30.09.19 28.00 10.04.20 VB

BL Bauleiter Bauleitung 13.04.20 78.00 08.10.21 BL

AB Abrechnung 11.10.21 12.00 31.12.21 AB

UN Baustelle Vorbereitung Baustelle 20.01.20 12.00 10.04.20 UN

BL Baustelle 16.03.20 78.00 10.09.21 BL

AB Umgebung Nacharbeiten 16.08.21 8.00 08.10.21 AB
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Approx. Ablaufplan
 2103 Neubau MFH Rietwiesenstr. 2 u. 4, 8304 Wallisellen

Phase 1
 Zürich 28.01.19
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